Urad méstské ¢asti mésta Brna, Brno - Bosonohy, stavebni wiad,
Bosonozské namésti 1, 642 00 Brno

Cislo jednaci: MCBBOS 1504/13/SU/Ja
Spisova zna¢ka.: SZ - MCBBOS 1927/12/16
Opravnéna uiedni osoba: Ing. Anna Jahodova
Tel.: 547 422 714

e-mail: stavebni3@bosonohy.brno.cz

Datum: 18. 6.2013

Verejna vyhlasSka

VYROZUMENI O PODANEM OQVOLANi A STANOVENI LHUTY
K VYJADRENI

Utad méstské ¢asti mésta Brna, Brno - Bosonohy, stavebni tifad piislusny podle § 13 odst. 1,
pism. ¢), zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni
zéakon), a podle § 11 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni, (dale jen spravni
fad) Vas vyrozumiva

dle ust. § 86 odst. 2 spravniho fadu

o tom, ze zadatel Sdruzend zem&d¢€lska vyroba, s. 1. o., tf. Kpt. Jarose 1844/28, 602 00 Brno,
IC: 26964490, zastoupena spol. NET Development, s. r. 0., tf. Kpt. Jarose 1844/28, 602 00
Brno, IC: 26913054, podal dne 17. 6. 2013 odvolani proti rozhodnuti stavebniho tfadu UMC
mésta Brna, Brno-Bosonohy ¢. j. MCBBOS 1280/13/SU/Ja ze dne 21. 5. 2013, kterym byla
zamitnuta Zadost o umisténi stavby nazvané ,,.Bytovy diim ¢. I pii ulici Konopiska".

V ptiloze pifipojujeme kopii podané¢ho odvolani. K podanému odvolani se mohou ucastnici
fizeni vyjadfit do S dnii ode dne doruceni tohoto vyrozuméni.

otisk razitka

Ing. Jahodovéa Anna v. r.
referent stavebniho ufadu

Piiloha: kopie podané¢ho odvolani
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Ugastnici fizeni podle § 85 odst. 1, pism. a) stavebniho zakona:

- zadatel:

Sdruzena zemédélska vyroba, s. r. o., tf. Kpt. JaroSe 1844/28, 602 00 Brno, IC: 26964490,
zastoupena spol. NET Development, s. r. o., tf. Kpt. Jarose 1844/28, 602 00 Brno, IC:
26913054

Utastnici fizeni podle § 85 odst. 1, pism. b) stavebniho zakona:

- obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zdmeér uskute¢nén:

Statutdrni mésto Brno, zastoupené starostou MC Brmo - Bosonohy, Bosonozské nam. 1,
642 00 Brno

Doruci se

Ugastnici fizeni podle § 85 odst. 2, pism. a) stavebniho zakona:

- vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych mé byt pozadovany zamér uskutec¢nén, neni-li
sdm zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé:

pozemek p. €. 685/9, 685/20, k. u. Bosonohy:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 601 67 Brno

pozemek p. €. 685/15, 709/1 a 683/1, k. 1. Bosonohy:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 601 67 Brno, svéteno MC Brno -
Bosonohy

pozemek p. €. 712/2,712/6, 712/4, 712/5 k. i. Bosonohy:

Mgr. Rostislav Lesak, Ostopovicka 33, 642 00 Brno

pozemek p. €. 718/4, k. 4. Bosonohy:

Hedijova Sonia, Ostopovickéa 406/35, Bosonohy, 64200 Brno

pozemek p. €. 712/1, k. 4. Bosonohy:

Kvardova Veronika, Konopiska 10, 642 00 Brno

Ugastnici fizeni podle § 85 odst. 2, pism. b) stavebniho zékona:

- osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich miZe byt 1Izemnim rozhodnutim pfimo dotceno

pozemek p. €. 722, 725, k. 1. Bosonohy:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, 601 67 Brno

pozemek p. €. 685/7, 685/21, k. 1. Bosonohy:

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, 601 67 Brno, svéteno MC Brno -
Bosonohy

pozemek p. ¢. 718/1, k. 1. Bosonohy:

Hlinecky Radovan, Konopiska 724/12, Brno, Bosonohy, 642 00

pozemek p. €. 718/4, k. 4. Bosonohy:

Hedijova Sona, Ostopovicka 406/35, Brno, Bosonohy, 642 00

pozemek p. €. 726 a 727, k. 0. Bosonohy:

Kilian Tomas Ing., Ostopovicka 540/24, Brno, Bosonohy, 642 00

- vlastnici (spravei) podzemnich vedeni a komunikace, ktefi mohou byt stavbou dotceni
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Technické sit€¢ Brno, Barviiska 5, 602 00 Brno

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., Hybesova 254/16, 657 33 Brno
Brnénské komunikace a.s., Renneska tf. 1a, 657 68 Brno

E.ON CR, s.r.o., Lidicka 36, 602 00 Brno

RWE

MMB, OTS, Kounicova 67, 601 67 Brno

Doruci se vetejnou vyhlaskou

Spis

Tato vyhlaska musi byt vyvéSena na ufednich deskach po dobu 15 dnt, pficemz 15. den
se povazuje za den jejiho doruceni ucastnikiim fizeni.

UMC Brno - Bosonohy, ufedni deska

Vyvéseno: Snato:

Zvetejnéno zpusobem umoziujici dalkovy piistup dne:

Zvetejnéni umoznujici dalkovy ptistup ukonceno dne:

Razitko a podpis opravnéné osoby potvrzujici spravnost udaju:
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Veéc

Odvoiam proti rozhodnuti stavebniho ufadu UMC mésta Brna, Brno - Bosonohy
&4. MCBBOS 1280/13/ SU/]a ze dne 21.5, 2013 :

Timto podanim bdruzena zemédélska vyroba, s.r.o. v zastoupeni NET Development, s.r.
o. podava

odvolani

proti rozhodnutl stavebniho dfadu IMC mésta Brna, Brno - Bosonohy & MCBBOS
1280/13/ QU/]A ze dne 21.5. 2013, kierym stavebni tfad zamitl nadi 7ad0<r o vydini
rozhodnuid o umisténi stavby nazvané »Bytovy dum ¢ 1 pfi ulici Konopiska“.

Odivodnéni:

Ic teiefon fax e-mail
26913054 +420 538 728 888 +420 545 224 216 info@netdevelopment.cz

Spisovd znacka: C 45003 vedend u Krajského soudu v Brné
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Stavebni ufad dovozuje svuj zavér o nevhodnosti stavby z toho, Ze stavba (1) neodpovida
charakteru stivajici zastavby, (2) znemozni dalsi zastavbu pozemku a (3) snizuje kvalitu
uzivani klidové zény RD.

Ad (1) Z leteckého snimku a z katastrilni mapy (se zdkresem tvaru a umisténi pozembkii)
je zfejmé, Ze se v daném piifpadé jedna

a) v $ir$im smyslu o lokalitu trojuhelnikového charakteru, vymezenou ulicemi Konopiska
— Ostopovickd a (z jihu) zelenym pasem. Uvedena lokalita je tvofena uzkymi dlouhymi
pozemky tvaru podlouhlych paski (,nudli“). Stavebni Gfad odvozuje nevhodnost ze
skute¢nosti, ze stivajici zdstavba je tvofena rodinnymi domy se sedlovou stfechou
s hfebenem soubéinym s uliéni frontou. Pf1 ulict Ostopovickd (smérem od meésta, ve
vise vymezené trojuhelnikové lokalité) zacind zdstavba opravdu ,rodinnymi domy se
sedlovou stfechou s hfebenem soubéznym s uliéni frontou®, jak je vidét z piiloZzeného
leteckého snimku. Nasledné, zhruba ve tfetiné, se véak méni na zastavbu orientovanou
tolmo/$ikmio na uliéni frentu, popf. razné orientovanou Obimé demy pfitom rawnd
odskakuji od wliéni ¢drv — od 1/3 ulice Ostopovické Zzidnou stavebni ¢aru nedrzi.
Ohdobné to plati pfi ul. Konopiska (viz ni7e). Celkové Ize fici, Ze charakter zastavby
v lokalit¢ naprosto neni jednotny, domy jsou orientované k ulici rizné (nahofe soubézné
suli¢ni frontou, nize orientované kolmo/$ikmo na uliéni frontu), koncipovany jsou
obvykle zpasobem odpovidajicim tvaru pozemkl (pfevdiné podlouhlé, zejm. v nizsi
asti), stavebni ¢dra — kromé horni $pice vyse vymezeného trojuhelnikové lokality —
nedrzena, domy razné uskakuji.

b) v uz§im smyshu o lokalitu pfi ulict Konopiska: Pii ulici Konopiska (smérem od mésta)
zalina zistavba zjedné (protilehlé) strany opravdu ,rodinnymi domy se sedlovou
stivchou s hithenem soubéznym s uliini frontou™ a domy drzi jednotnou frontu, jak je
vidét z pitlozencho leteckého stifinku. Nasledné, zhruba v poloving, - tedy v nadf casti ul.
Konopiska - se v§ak méni na zdstavbu rizné orientovanou (napf. hned naproti nasemu
pozemku jsou dva objekty otientované souladné s nasimi BD) a domy rdzné odskakuji
(napf. objekt naproti BD 2, nebo rodinny diim p. Rickové jsou evidentné ,,odskoceny*
dost zhac¢né, zcela srovnatelné s nami. Je s podivem, Ze stavebni ufad viibec mizZe takto
argumentovat. Obytné domy pfitom rizné odskakuji od ulicni ¢iry — od 1/3 ulice
Ostopovické zddnou stavebni ¢iru nedrzi. Obdobné to plati pfi ul. Konopiska (viz niZe).

Zaver:

Podle § 90 stavebntho zikona posuzuje v Gzemnim fizeni stavebni Ufad, zda je zamér
zadatele v souladu

a) s vydanou uzemné plinovaci dokumentaci,

b) s cili a Gkoly uzemniho plinovini, zejména s charakterem tzemi, s pozadavky na
ochtanu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi,

c) s pozadavky tohoto zikona a jeho provadécich pravnich pfedpisi, zejména s obecnymi
pozadavky na vyuzivani Gzemi atd.

Podle § 20 odst. 1 vyhL¢ 501/2006 Sb. ,,V souladu s cili a Gkoly dzemniho planovini a s
ohledem na souvislosti a charakter izemi je obecnym pozadavkem takové vymezovini
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pozemku, stanovovan{ pedminek jejich vyuZivini a umistovan{ staveb na nich, které
nezhotduje kvalitu prostiedi a hodnotu tizem.,,

Podle § 25 odst. 1 tého? pfedpisu: ,,Vzijemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky
uibanistické, architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni, ochrany
povichovych a podzemnich vod, stitni pamétkové péce, pozarni ochrany, bezpeénosti,
civilni ochrany, prevence zévaznych havarii19), pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a
na zachovini kvality prostfedi. Odstupy musi dile umozfiovat ddribu staveb a u¥ivani
prostoru mezi stavbami pro technickd ¢i jind vybaveni a ¢innosti, napfiklad technickou
infrastrukturu.®

v 1 .

ZA4dné z uvedenych zikonnych ustanoveni neni poruseno.

Z vyie uvedeného rozboru ie zfeimé, ¥e jednotny charakter lokality zcela zjevné
naprosto neni dan, navrhovand stavba naprosto nevyboduje zc stavaijici kvality a
hodnoty tizem, a stavebni tifad se svym vyhodnocenim o ,nevhodnosti zastavby a
o fozporu s charakterem lokality, & sniZovani hodnoty vzemi“ dopousti
nezakonnosti.

Pokud se jednd o tvrzeni o hinotové nevhodnosti vzhledem k velikosti pozemku:
Z leteckych pohledu je patrné, Ze méfitko bytovych domu se nikterak nevymyka stivajic
zastavbé, a to véetné vztahu k velikosti pozemku, a naopak je daleko umérnéjsi, nez
napiiklad v «¢?e ulici realizovand MS, nebo protilehld 4. podlazni ubytovna. Vystavba
4.podlaznich bytovych domu v sousedni ulici Ostopovické je rovndz podstatné hrubstho
méfitka.

Jedna se o charakter zdstavby, ktery respektuje méfitko okolnich staveb a ie
v souladu_s platnym Uzemnim pidnem mésta Brna. Zastavba spliuje piisluiny index
podlaznich ploch. Vyskové tyto bytové domy koresponduji s okolni zastavbou, kterd se
navic v budoucnu zajisté bude z ekonomickych divodu zvysovat.

Ad (2) Ve véci ddajného znemoznéni dalsi zastavby sousedniho pozemku stavebni ufad
vychazi ze zcela nesprivné vichozi premisy. Podle rozsudku Krajského soudu v Plzni ze
dne 26. 9. 2012, ¢j. 30 A 22/2011-67, publikovaného ve Shirce rozhodnuti NSS pod ¢
2793 z 1. 2013 se ustilend soudni praxe se shodujc v tomto pravnim nizoru: wINamitaji-li
sousedé jako dcastnici dxenmniho Fieni G Fveni o odstranéni stavby, Se by navrbovand & dodateiné
povolovand starba brdnila jejich budoncim siavebnim sdmérim, vesme stavebni sirad takové ndmitky v
sivahi pouse f2bdy, pokud jif i tito sousedé o povolens jimi Samystent stavby sami posidali. K budoncim
eventudiiiiim stavebnim sdmystin se neprihlisi a somsedé se v tom pripads mohon Hspésné brdnit pouse
poukazem na roxpor projedudvané stavby 5 obecné suivaznymi pravaimi predprsy. (viz rozsudek
Krajského soudu v Hradei Krilové ze dne 6. 2. 2001, sp. zn. 30 Ca 206/2000). Dile
Krajsky soud v Plzni dospél k zivéru, Ze ani ustanoveni § 76 odst. 2 stavebniho zikona z
roku 2006, podle ného? kazdy, kdo navthuje vydini Gzemniho rozhodnuti nebo
uzemniho souhlasu, je povinen dbir poZadavku uvedenych v § 90 tého zikona a byt
Setrny k zdjmum vlastnikd souseduich pozemku a staveb, nepfedstavuje korektiv, za
jehoZz pouZiti by vlastnici sousednich pozemkii a staveb mohli néirokovat, aby
zamér Zadatele o vyddni tzemniho rozhodnuti byl upraven v jejich zdimu
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vyhodnéji, neZz stanovuje stavebni zdkon z roku 2606 a jehc provadéci pfedpisy,
zejména obecné poZadavky na vyuZivani uzemi. Soud zde dospél k zavéru, ze ,,3a #fo
Sitwace spravii orgdny nepochybily, jestiiZe se nestotoZnily s poZadavkem Falobcii korigovat v jejich
prospéch za pousili Setrnosti k jejich sdjmidim vddlenost umistovaného rodinného domu od spolecnych
branic pozembkii stanovenon v § 25 odst. 2 vété proé wyblasky & 501/2006 Sb.“

Ad (3) Ve vztahu k tvrzeni o zhorseni kvality bydleni a naruseni klidové zény stojictho
RD: Kazdd nova vystavba znamend zhorSeni oproti stavajicimu klidovému stavu.
Pozadavek vyhlasky o OTP viak sméfuje k zachovini kvality prostiedi. V daném pfipadé
jsou navrzeny k zastavovéni pozemky uzemnim plinem urcené a vyhodnocené pro
bydleni objekty pro bydleni, a to zptusobem, kter§ odpovida charakteru lokality, jak brlo
popsino vyse v bodu (1). Zamér tak odpovida stivajici kvalité prostiedi a zachovavi ji,
v souladu s pHpustnym vyuzidm. Jak iz bylo uvedeno vyse, viastnici sousednich
pozemk a staveb si nemohou nérokovat, aby zdmér Zadatele o vydéni Gzemniho

rozhodnutf byl upraven v jejich zdjmu vyhodnéji, neZ stanovuje stavebni zdkon z

roku 2006 a jeho providéci pfedpisy.

Dile k odiivodnéni SU k namitce & 4:

Je tieba zduraznit, ze problematika ,,oken obytnych mistnosti ma svou pravni
relevanci pouze ve vztahu k § 25 odst. 4 vyhl.¢. 501/2006 Sb., ktery zni ndslecovnd: ,,Json-
i v nékteré z protiledych stén sonsedicich staveb pro bydleni okna obyinjeh mistnosti. musi byt odstup
star b roven alespoii vysce 1ySst 5 profilehljch stén, s vjjimkon rydjemnych odstupii staveb rodiniyel: domii
podle odstarce 2. Uvedene odstupy mesi stavhami pro bydleni neplati pro_jednotlivé stavby mmistorané »
prolukdch. Qbdobné se uriuyi odstupy od staveb ncbytovych.

V daném pfipadé vsak_sousedni rod. domy nejsou v protilehlé pozici -
pfipadné sklipéni bytovych objekth vici sousednim stavbim je dodrzeno v souladu
s vyhldskou. Vzdalenosti obou bytovych domu od sebe jsou pfitom dostatecné,

K tomu uvadime, Ze pro bytové domy neplail z vyhlisky takové odstupy od
hranic pozemki jako pro rodinné domy. Bytovy dim miZe byt za uréitych podminck
situovan 1 na hranici pozemkd. Do takové krajnosti viak investor v dané piipadé nezasel.
Vzdalenosti bytovych domii od sousednich pozemkd umoziuji pii vystavbé umistit leseni
potiebné pro stavbu tak, aby tuto cinnost nebylo zapotfebi provadét z pozemkt sousedu.

Z pozarni zpravy vyplyva, ze piipadny pozirné nebezpecny prostor nezasahuje
na sousedni pozemky.

Vzijemné odstupy staveb v lokalité jsou takové, Ze jsou dodrzeny ncrmové
hodnoty oslunéni a osvétleni jak v sousednich rodmnych domech, tak 1 v uvazovanych

bytovych objektech.

Snahou investora bylo, situovat ckna obvtnych mistnosti v bytovvch domech do
§titd podélné ve sméru osy pozemki tak, aby sousedni pozemky byly co nejméné
obtézovany pohledovymi imisemi. Do stran smérem k sousednim pozemkum jsou okna
minimalizovana: Hlavni okna obytn¥ch mistnosti jsou smeérovana do §titd obou budov.
Pouze piisvétlovaci ckna u jidelnitho stolu v kuchyni jsou situoviana do bocni fasady
objekta. (Duvodem byla potfeba splnéni nocrma osvétleni a oslunéni této mistnosti
spojené s obyvacim pokojem.) Pfesto neni divod, pro¢ by zde nemohla byt: pfi sklipéni
vy$stho objektu se bytovy dim a RD miji. Rovnéz neni divod pro¢ by v bocni fasidé
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bytového domu nemohl byt vchod pfisvétleny oknem. Jinéd okna obytnych mistnosti do

boénich fasid smérovina nejsou.

Citovana ,,vada® tak neina #idnou pravni relevanci: jednalo se v daném piipade pouze o
nesoulad mezi textovou a grafickou ¢asti podini, kterou mél stavebni dfad odstranit
v souladu s §§ 6 a 8 sprivntho #idu jednoduchou vyzvou stavebnikovi, a ne kvili zjevné
odstranitelné chybé zamitnout Zidost o tizemni rozhodnuti.

Jesté k problematice spadu snéhu: Stavebnépravni predpisy maji jediné ustanoveni, které
se zabyva problematikou spadu snéhu: § 25 odst. 6 vyhLe. 501/2006 Sb.“S ohlederns na
charakier 3dstavby je mosno umistit a na hranici posemkn rodinny diim, gard$ a dalii stavby a
RArieni sonvisejici s uivdnint rodinnébo domu. 17 takovém privadé nesmi Wt ve stiné #a hranici
posemiii ddné stavebni otvory, vejména okna, vétract otvo iy st Byt zamezena stékdni destorich vod
U3 X s 4 YL anel 1y

nebo spadi snéhy se stavby na sousedni pozemek; stavba, JGE cdst nesiil presabovat na sonsedni
posere £.7 Toto usianoveni se vénuje vyhradn¢ umist’oviani staveb na hranici pozemku-
coz neni nas§ pfipad.

K odivodnéni SU k namitce &. 6:

Po pozemku p.¢. 726 nebude provadéna stavba Fidng pielozky. Naopak pozemck
bude pro dalsi vystavbu zpfistupnén tim, e se stavajici vedeni 22 kV z pozemku
odstrani. K tomu je tfeba zduraznit, Ze stivajici vedent:

a) neni ve vlastnictvi vlastiaika sousedniho pozemku,

b) je vedeno nadzemné — pficemz pfisluiné nosné sloupy se nachazeji na pozemcich 723 a
083/1, kd.Bosonohy - tedy nikoli na pozemcich tGcastnika fizeni. K odstranéni vedeni
tedy neni tfeba souhlas vlastnika tohoto pozemku — jeho pozemek nebude Zidnym
zpusobem dotcen.

Pielozka bude ndsledné vedena podzemnim vedenim na pozemku investora, coZ
k jeho tizi znamend velké vidaje na kterfch by se sousedé méli spise podilet.

K odtivodnéni SU k namitce &. 8:

Je pravdou, Ze Rada MC Brno Bosonshy se k dané problematice vyjidtila pisemné
tak, Ze podporuji nizor SU na to, e by takové stavby v dané lokalité¢ nemély byt Aviak
na fadé jedndni s pfedsedou komise v¥stavby i pozdéji 24.1.2013 za Gcasti mistostarosty a
starosty nebyl vyjidfen nesouhlas s vystavbou. Ani pfi jednini a seznimeni obdant
s nasim zimérem se starosta zaporné nevyjddfil. Tvto skuteénosti se ale nezapisovaly.
Nutno viak uvést, Ze dané skutecnosti nejsou pro posouzeni véci z pravantho hlediska
relevantni.



Cislo jednaci: MCBBOS 1504/13/SU/Ja

Spisova znacka.: SZ - MCBBOS 1927/12/16

V B¢ 18. 6. 2013

Zivérelity ndvrh:

Vsechny duvody stavebafho dfadu jsou zmatecné a nepravdivé, popi. vyslovné rozporné
se zakonem. Z vyse uvedenych davodu Zidime, aby bylo pfedmétné rozhodnuti
zru§eno, a stavebni ufad aby byl zavazan, aby v dalS$im pestupu jiZ neporuSoval

zakon a nepoSkozoval prava ucastnika fizeni.

Sdruzena zemédélska vyroba, s.r.o.

v zastoupeni NET Development, s.r. o.

Priloha:
- plna moc

- letecky snimck

Milan Cisaf

obchodni fedi :
=1 Development

NET D_veicpf.ien?., §.r.0.

tf. Kpt. Jaroie 28, 60
Kpt. Jay 28, 602 00 Brno
IC: 26913054, DIC: CQGQ’IBSEZ
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Cislo jednaci: MCBBOS 1504/13/SU/Ja
Spisova znagka.: SZ - MCBBOS 1927/12/16 V Bmé 18. 6. 2013

SLENI DO ORTOFOTOMAPY M1 2000
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